SPRAWOZDANIE FINANSOWE

GRADI INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

za okres:

od 2021-01-01 do 2022-10-31
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SIEDZIBA PODMIOTU

Wojewodztwo: DOLNOSLASKIE Powiat: M.WROCLAW

Gmina: M.WROCEAW Miejscowosc: WROCEAW

ADRES PODMIOTU

Wojewédztwo: DOLNOSLASKIE Powiat: M.WROCEAW
Grmina: M.WROCEAW Miejscowosé: WROCEAW
Ulica: PAPROTNA

Nr domu: 3A Nr lokalu: BRAK

Kod pocztowy: 55-114 Poczta: WROCLJJAW

Dane ewidencyjne:

NIP: 8952015013

KRS: 0000536901
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Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe - False

Zalozenie kontynuacji dzialalnosci - True

Czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nia dziatalnosci - True

Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzadzone po polaczeniu spoétek:

Czy w okresie objetym sprawozdaniem finasowym nastapito potaczenie spétek? - False

Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci,
w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru

metody wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)
Wartosci niematerialne i prawne
Wartosci niematerialne i prawne ujmuje sie w ksiegach wedlug cen ich nabycia lub kosztéw poniesionych na ich
wytworzenie i umarza metoda liniowa przy zastosowaniu nastepujacych stawek amortyzacyjnych:
Koszty zakonczonych prac rozwojowych - nie wystepuja
Koncesje, patenty, licencje i znaki towarowe - 10%
Wartos¢ firmy - 10%
Oprogramowanie - 10%
Inne - 33%
Poprawnos¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji wartosci niematerialnych i prawnych jest przez jednostke
weryfikowana, powodujac odpowiednia korekte dokonywanych w nastepnych latach odpiséw amortyzacyjnych.
Srodki trwate
Wartos¢ poczatkowa srodkéw trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.
Cena nabycia i koszt wytworzenia Srodkow trwatych oraz srodkow trwatych w budowie obejmuje ogot ich kosztow
poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia do dnia przyjecia do
uzywania, w tym réwniez koszt obstugi zobowiazan.
Wartos¢ poczatkowa stanowiaca cene nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwatego powiekszaja koszty jego
ulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukcji, powodujacego, ze wartos¢
uzytkowa tego srodka po zakonczeniu ulepszenia.
Srodki trwale amortyzowane sa metoda liniowa . Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w nastepnym miesigcu po
przyjeciu srodka trwatego do uzywania.
Przykladowe stawki amortyzacyjne sa nastepujace:
Budynki - 2,5% gr. 1
Obiekty inzynierii ladowej i wodnej - 4,5% gr.2
Urzadzenia techniczne i maszyny - 30% gr.4
Srodki transportu - 20% gr.7
Srodki trwale sg amortyzowane jednorazowo do wartosci netto 10.000 PLN .
Poprawnos¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji sSrodkéw trwatych jest przez jednostke weryfikowana,
powodujac odpowiednia korekte dokonywanych w nastepnych latach odpiséw amortyzacyjnych.
Inwestycje
Inwestycje obejmuja aktywa posiadane w celu osiagniecia korzysci ekonomicznych wynikajacych z przyrostu
wartosci tych aktywow, uzyskania z nich przychodéw w formie odsetek, dywidend (udzialéw w zyskach) lub innych
pozytkéw, w tym rowniez z transakcji handlowych.
Inwestycje w nieruchomosci
Inwestycje w nieruchomosci wyceniane sa wedlug ceny zakupu, badz inaczej okreslonej wartosci godziwej. Skutki
przeszacowania inwestycji zaliczonych do aktywow trwatych, powodujace wzrost/spadek ich wartosci do poziomu
cen rynkowych, badz inaczej okreslonej wartosci godziwej, uyjmowane sa odpowiednio jako pozostate
przychody/koszty operacyjne.
Inwestycje w wartosci niematerialne i prawne
Inwestycje w wartosci niematerialne i prawne wyceniane sa wedtug ceny rynkowej, badz inaczej okreslonej
wartosci godziwej. Skutki przeszacowania inwestycji zaliczonych do aktywow trwatych, powodujace wzrost/spadek
ich wartosci do poziomu cen rynkowych, badzZ inaczej okreslonej wartosci godziwej, ujmowane sa odpowiednio jako
pozostate przychody/koszty operacyjne.
Inwestycje w akcje i udzialy w jednostkach podporzadkowanych
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Akcje i udzialy jednostkach podporzadkowanych zaliczone do aktywoéw trwalych wycenia sie wedlug ceny nabycia.
W przypadku trwalej utraty wartosci, nie p6zniej niz na koniec okresu sprawozdawczego, wartos¢ udziatow i akcji
pomniejsza sie o odpis wyrazajacy trwala utrate wartosci. Kazdorazowo analizuje sie sytuacje biezaca i
podejmowane sa kroki w celu ulepszenia wartosci i w zaleznosci od stopnia zagrozenia dokonuje sie odpiséw
aktualizujacych lub nie, po podjeciu decyzji zarzadu o dokonaniu aktualizacji.

Zasady wyceny naleznosci

Naleznosci, w momencie powstania, ujmuje sie w wartosci nominalnej, rownej wartosci §wiadczenia, zazwyczaj
powiekszonej o podatek VAT. Naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy po $rednim
kursie ogtoszonym na ten dzien dla danej waluty przez NBP. Réznice kursowe od naleznosci wyrazonych w
walutach obcych powstate na dzien wyceny i przy zaplacie zalicza sie odpowiednio: ujemne do kosztow
finansowych i dodatnie do przychodéw finansowych. W uzasadnionych przypadkach odnosi sie je do kosztu
wytworzenia produktéw, ustug lub ceny nabycia towaréw, a takze wytworzenia srodkéw trwalych lub wartosci
niematerialnych i prawnych (odpowiednio na zwiekszenie lub zmniejszenie tych kosztéw). Zgodnie z ustawa o
rachunkowosci naleznosci wycenia sie nie rzadziej niz na dzien bilansowy w kwocie wymaganej zaplaty, z
zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace).

Zasady wyceny zobowigzan

Zobowiazania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaplaty. Wycena zobowiazan w kwocie wymagajacej zaplaty
polega na ujeciu w bilansie zobowiazan w wartosci nominalnej. Zgodnie z ustawa o rachunkowosci zobowiazania
wycenia sie nie rzadziej niz na dzien bilansowy w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny.

Zasady wyceny rezerw

Wycena jest przeprowadzana nie rzadziej niz na dzien bilansowy, w uzasadnionej, wiarygodnej oszacowanej
wartosci (art. 28 ust. 1 pkt 9 ustawy). Kwoty rezerw przyjmuje sie w stopniu najbardziej odzwierciedlajacym
rzetelny szacunek kwoty do spelnienia biezacego zobowiazania na dzien tworzenia lub weryfikacji rezerw, z
uwglednieniem ryzyka i niepewnosci zwiazanych z prowadzeniem przez jednostke dzialalnosci gospodarczej.
Rzetelny szacunek nastepuje na drodze racjonalnego osadu kierownictwa jednostki, wspomaganego
dotychczasowymi doswiadczeniami przy tego typu transakcjach oraz w niektérych przypadkach przy konsultacjach
z niezaleznymi ekspertami. Przy szacowaniu wartosci rezerw uwzglednia sie réwniez stan i zdarzenia po dniu
bilansowym. Nie rzadziej niz na dzien bilansowy, jednostka weryfikuje zasadnos¢ i wysokos¢ kwoty utworzonych
rezerw. W przypadku ustania ryzyka i/lub niepewnosci, stanowiacych podstawe tworzenia rezerw, jednostka
rozwiazuje lub wykorzystuje rezerwy wynikajace z tych okolicznosci.

Zasady wyceny zapaséw

Towary ewidencjonowane sa w cenie zakupu. Ceny te sa korygowane na podstawie otrzymanych bonuséw
obrotowy i bonuséw gotéwkowych, jak tez bonuséw dotyczacych restrukturyzacji stokow. Aktywa obrotowe -
towary - korygowane w drodze korekt rozliczane sa kazdego miesiaca za pomoca wskaznika odchylen. W mysl art.
34 ust. 2 ustawy, materialy i towary moga by¢ takze wyceniane w cenie ewidencyjnej rézniacej sie od rzeczywistej
ceny zakupu lub nabycia. Ujmuje sie je wowczas w tej cenie, a powstajace odchylenia miedzy ta cena a cena
zakupu lub nabycia odnosi sie na konto "Odchylenia od cen ewidencyjnych materialéw i towaréw". Odchylenia te
rozlicza sie na koniec miesigca na rozchéd i zapas.

Zasady tworzenia odpisow aktualizujacych na zapasy

Odpisow aktualizujacych warto$¢ rzeczowych sktadnikéow aktywoéw obrotowych z tytutu utraty wartosci wzgledem
ceny zakupu dokonuje sie co kwartal, biorac pod uwage rodzaj aktywa, date waznosci oraz jego specyfike. Odpisy
na towary nierotujace ustala sie w nastepujacy sposéb:

Towary nierotujace w przedziale 180-360 dni w kwocie 15% - 25% wartosci

Towary nierotujace w przedziale powyzej 360 dni w kwocie 60 - 100% wartosci

Odpisu dokonuje sie w ciezar konta pozostale koszty operacyjne, natomiast odpiséw zmniejszajacych w ciezar
konta pzostale przychody operacyjne.

Zasady tworzenia odpiséw aktualizujacych na naleznosci

Na naleznosci watpliwe lub co do ktérych istnieje uzasadnione ryzyko niesciagalnosci tworzone sa odpisy
aktualizujace naleznosci. Odpisy tworzone sa na zasadzie odpiséw indywidualnych.

Dzialalno$¢ deweloperska

Koszty przedsiewziecia deweloperskiego.

Koszty wykonania przedsiewziecia deweloperskiego gromadzi sie dla kazdego przedsiewziecia odrebnie do czasu
jego zakonczenia. W przypadku, gdy umowa deweloperska zostala zaklasyfikowana jako sprzedaz wyrobéw
gotowych w bilansie wykazuje sie ja w pozycji ,Produkcja w toku” bez wzgledu na to czy budowa zostala zlecona
generalnemu wykonawcy czy tez nastepuje sitami wlasnymi dewelopera. Do kosztéw tych zalicza sie wszystkie
skltadniki kosztu wytworzenia w rozumieniu art. 28 ust. 3 ustawy
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Do dnia rozpoczecia przedsiewziecia deweloperskiego posiadany przez dewelopera grunt lub prawo wieczystego
uzytkowania gruntu, na ktérym jest lub bedzie posadowiony przedmiot przedsiewziecia deweloperskiego, jest
zaleznie od stanu faktycznego w momencie nabycia klasyfikowany i wykazywany w bilansie jako:

a) Towar (Zapas)

b) Inwestycja w nieruchomosci

c) Srodek trwaly

Nie zalicza sie do kosztéw wytworzenia przedsiewziecia deweloperskiego kosztow:

a) informacji, promocji, marketingu, reklamy i sprzedazy

b) przerw (przestojéow) w budowie

¢) utrzymania i ochrony nieruchomosci po ich wybudowaniu

d) zarzadu, w tym wynagrodzenia kierownictwa jednostki oraz pracownikéw

e) utrzymania nieruchomosci ponoszonych po jej wybudowaniu.

Ustalanie przychoddéw ze sprzedazy i kosztéw wytworzenia sprzedanego przedmiotu przedsiewziecia
deweloperskiego

Przychéd ze sprzedazy przedmiotu umowy deweloperskiej wykazuje sie na podstawie odpowiedniego dowodu
ksiegowego (np. faktury) jako przychdd ze sprzedazy produktéw. W zakres tego przychodu wchodzi zaréwno
sprzedaz budynku lub jego czesci oraz przynaleznych obiektéw infrastruktury jak i gruntu lub prawa wieczystego
uzytkowania dotyczacego sprzedanego budynku lub jego czesci. Nie zmienia istoty rzeczy stopniowa sprzedaz
przedmiotu umowy deweloperskiej, np. najpierw gruntu, potem budynku, a na koniec obiektéw infrastruktury.
Za date powstania przychodu z tytutu sprzedazy przedmiotu przedsiewziecia deweloperskiego zaklasyfikowanej
jako sprzedaz wyrobu gotowego, przyjmuje sie - zgodnie z Kodeksem Cywilnym - dzien zawarcia notarialnej
umowy sprzedazy nieruchomosci badz jej czesci.

Kosztem wytworzenia sprzedanego przedsiewziecia deweloperskiego lub jego czesci jest odpowiednio:

a) gdy sprzedawana jest cato$¢ zakonczonego przedsiewziecia deweloperskiego - koszt wytworzenia calego
przedsiewziecia deweloperskiego

b) gdy sprzedawana jest czes$¢ zakonczonego jako cato$¢ przedsiewziecia deweloperskiego - czes¢ kosztu
wytworzenia catego przedsiewziecia deweloperskiego (np. budynku) proporcjonalna do zakoniczonej czesci
przedsiewziecia deweloperskiego

c) w przypadku, gdy sprzedawana jest czes¢ niezakonczonego jeszcze jako calos¢ przedsiewziecia deweloperskiego
- jak w punkcie b)

Zakonczenie przedsiewziecia deweloperskiego.

Niezaleznie od klasyfikacji umowy deweloperskiej jako umowy o sprzedaz wyrobu gotowego, umowy o ustuge
budowlana lub umowy o $wiadczenie uslug dniem zakonczenia przedsiewziecia deweloperskiego (zadania
inwestycyjnego traktowanego jako odrebne przedsiewziecie deweloperskie) jest dzien, w ktédrym nastapito
dopuszczenie do uzytkowania, w przewidzianym w przepisach trybie, zakonczonego przez dewelopera
przedsiewziecia deweloperskiego obejmujacego budowe nowo powstatych lub ulepszonych nieruchomosci badz ich
czesci wraz z przynaleznymi obiektami infrastruktury.

ustalenia wyniku finansowego
Spétka prowadzi ewidencje kosztow w ukladzie rodzajowym oraz sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie
poréwnawczym. Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat,
gdy korzysci wynikajace z praw wlasnosci do produktéw, towaréw i materiatéw przekazano nabywcy.
Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat obejmuje czes¢ biezaca i czes¢ odroczona. Biezace
zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami podatkowymi. Wykazywana w
rachunku zyskow i strat cze$¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem rezerw i aktywow z tytutu podatku
odroczonego na koniec i na poczatek okresu rezerwe i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego,
dotyczace operacji rozliczanych z kapitalem wlasnym, odnosi sie na kapitat wtasny.
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci do
odliczenia od podatku dochodowego, w zwiazku z ujemnymi réznicami przejSciowymi, ktére spowoduja w
przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku
Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego,
wymagajacej w przysztosci zaplaty, w zwiazku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, to jest réznic,
ktore spowoduja zwiekszenie podstawy obliczenia
Wysokos¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek
podatku dochodowego obowiazujacych w roku powstania obowiazku podatkowego.
Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie sa kompensowane dla potrzeb prezentacji w
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sprawozdaniu finansowym.

Wszelkie bonusy otrzymane w miesiacu od producentéw dotyczace bonuséw od zakupéw i ptatnosci ksiegowane sa
na odchylenia a nastepnie rozksiegowywane w-g ustalonego wskaznika na pomniejszenie ceny zakupu od
sprzedanych towarow.

Bonusy odsprzedazowe sa ksiegowane bezposrednio na konta pomniejszajace cene zakupu od sprzedanych
towardéw.

Na wynik pozostalej dziatalnosci operacyjnej wchodza:

Przychody - ze sprzedazy majatku trwatego, z tyt. otrzymanych odszkodowan , nadwyzek odszkodowan, z tyt.
promocji, odpiséw aktualizacyjnych

Koszty -odpisy aktualizacyjne w wiekszosci na naleznosci , szkody , oplaty sadowe , darowizny,

Na wynik dzialalnos$ci finansowej wchodza:

Przychody- dywidenda , odsetki od udzielonych pozyczek, ze zbycia inwestycji

Koszty- odsetki od kredytéw i pozyczek , poreczenia gwarancyjne

ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego
Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego
Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajace z przepiséw ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 r. o o rachunkowosci ( Dz. U. z 2013 r. poz. 330 z p6Zniejszymi zmianami) i wydanymi na jej
podstawie przepisami wykonawczymi
Przyjete przez Spoétke zasady rachunkowosci stosowane byty w sposéb ciagly i sa zgodne z zasadami
rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym .

pozostale
Spétka kaucje zatrzymane prezentuje w bilansie w pozycji inne zobowiazania dlugoterminowe.
Sprawozdanie sporzadzit : Krzysztof Gradecki
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Bilans

Bilans Rok spr. Rok poprz. Dane por.
Aktywa AKTYWA 180,840,588.42 134,571,349.67 130,556,819.10
A AKTYWA TRWALE 52,213,415.05 52,732,327.15 45,842,770.68
1 Wartosci niematerialne i prawne 186,666.56 333,333.30 333,333.30
1 Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2 Wartos¢ firmy
3 Inne wartosci niematerialne i prawne 186,666.56 333,333.30 333,333.30
4 Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
i Rzeczowe aktywa trwale 4,118,691.54 4,089,039.69 17,444,820.63
1 érodki trwate 4,022,075.87 4,089,039.69 17,444,820.63
a grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 2,667,986.00 2,667,986.00 16,023,766.94
b budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej 1,337,964.87 1,403,053.69 1,403,053.69
i wodnej
c urzadzenia techniczne i maszyny
d $rodki transportu
e inne $rodki trwate 16,125.00 18,000.00 18,000.00
2 $rodki trwate w budowie 96,615.67
3 Zaliczki na srodki trwate w budowie
11 Naleznosci dlugoterminowe
1 Od jednostek powigzanych
2 Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3 Od pozostalych jednostek
v Inwestycje dlugoterminowe 45,597,372.08 44,226,165.81 27,594,987.31
1 Nieruchomosci 18,701,362.24 17,132,449.44 1,220,170.94
2 Wartosci niematerialne i prawne
3 dlugoterminowe aktywa finansowe 26,896,009.84 27,093,716.37 26,374,816.37
a w jednostkach powiazanych 15,170,000.00 18,329,801.00 26,110,901.00
1 - udzialy lub akcje 15,170,000.00 15,351,501.00 15,351,501.00
2 - inne papiery wartosciowe
3 - udzielone pozyczki 2,978,300.00 10,759,400.00
4 - inne dlugoterminowe aktywa finansowe
b w pozostalych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
1 - udzialy lub akcje
2 - inne papiery wartosciowe
3

- udzielone pozyczki
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Bilans Rok spr. Rok poprz. Dane por.

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

w pozosta}ych jednostkach 11,726,009.84 8,763,915.37 263,915.37

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe 263,915.37 263,915.37

- udzielone pozyczki 11,726,009.84 8,500,000.00

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje dlugoterminowe

dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2,310,684.87 4,083,788.35 469,629.44
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 2,310,684.87 4,083,788.35 53,614.78
Inne rozliczenia miedzyokresowe 416,014.66
Aktywa obrotowe 128,627,173.37 81,839,022.52 84,714,048.42
Zapasy 107,699,713.55 40,053,034.32 41,216,890.50
Materiaty

Pétprodukty i produkty w toku 101,845,992.07 40,053,034.32 29,715,083.29
Produkty gotowe 5,598,449.01

Towary 11,501,807.21
Zaliczki na dostawy i ustugi 255,272.47

Naleznosci krétkoterminowe 5,727,258.34 2,584,569.81 2,584,569.81
Naleznosci od jednostek powiazanych 295,200.00 295,200.00
z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 295,200.00 295,200.00
- do 12 miesiecy 295,200.00 295,200.00

- powyzej 12 miesiecy

inne

Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

z tytutu dostaw i ushug, o okresie splaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

inne

Naleznosci od pozostatych jednostek 5,727,258.34 2,289,369.81 2,289,369.81
z tytutu dostaw i ushug, o okresie splaty: 3,451,543.40 49,771.41 49,771.41
- do 12 miesiecy 3,451,543.40 49,771.41 49,771.41

- powyzej 12 miesiecy

z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i 1,097,801.91 2,077,653.89 2,077,653.89
zdrowotnych oraz innych tytuléw publicznoprawnych

inne 1,177,913.03 161,944.51 161,944.51

dochodzone na drodze sadowej
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Bilans

Rok spr.

Rok poprz.

Dane por.

1

Inwestycje krotkoterminowe

15,168,124.90

39,199,889.39

39,918,789.39

krétkoterminowe aktywa finansowe

15,168,124.90

39,199,889.39

39,918,789.39

A w jednostkach powiazanych 9,837,454.79 10,636,697.26
1 - udzialy lub akcje
2 - inne papiery wartosciowe
3 - udzielone pozyczki 9,837,454.79 10,636,697.26
4 - inne krétkoterminowe aktywa finansowe
B w pozostalych jednostkach 264,429.21 1,653,664.43 1,573,321.96
1 - udziaty lub akcje 513.84 842.80 842.80
2 - inne papiery wartosciowe 263,915.37 1,543,613.78 1,543,613.78
3 - udzielone pozyczki 109,207.85 28,865.38
4 - inne krétkoterminowe aktywa finansowe
C -Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 14,903,695.69 27,708,770.17 27,708,770.17
1 - $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 585,523.11 25,476,259.67 25,476,259.67
2 - inne $rodki pieniezne 14,318,172.58 2,232,510.50 2,232,510.50
3 - inne aktywa pieniezne
2 Inne inwestycje krotkoterminowe
v krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 32,076.58 1,529.00 993,798.72
C Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy
D udzialy (akcje) wlasne
Pasywa PASYWA 180,840,588.42 134,571,349.67 130,556,819.10
A Kapitat (fundusz) wlasny 140,126,099.68 124,339,300.07 129,333,055.63
I Kapitat (fundusz) podstawowy 45,500.00 45,500.00 45,500.00
1I Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 127,197,852.53 127,197,852.53 127,197,852.53
1 - nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
wartoscia nominalna udziatéow (akgji)
11 Kapitatl (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
1 - z tytulu aktualizacji wartosci godziwej
v Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 2,089,703.10
1 - tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki
2 - na udzialy (akcje) wtasne
% Zysk (strata) z lat ubieglych -4,993,755.56 -8,708,264.92 -12,730,152.36
VI Zysk (strata) netto 15,786,799.61 5,804,212.46 14,819,855.46
2 Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos¢
ujemna)
B zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 40,714,488.74 10,232,049.60 1,223,763.47
I 12,100,501.71 9,049,118.00 40,831.87

Rezerwy na zobowiazania
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Podmiot: GRADI INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA - NIP: 8952015013 KRS: 0000536901

Bilans Rok spr. Rok poprz. Dane por.
1 Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 78,401.71 49,118.00 40,831.87
2 Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne
1 - dlugoterminowa
2 - krétkoterminowa
3 Pozostale rezerwy 12,022,100.00 9,000,000.00
1 - dlugoterminowe 12,000,000.00 9,000,000.00
2 - krétkoterminowe 22,100.00
I zobowigzania dtugoterminowe 17,502,304.19
1 Wobec jednostek powiazanych
2 Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3 Wobec pozostatych jednostek 17,502,304.19
A kredyty i pozyczki
B z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych 15,000,000.00
C inne zobowiazania finansowe
D zobowigzania wekslowe
E inne 2,502,304.19
i zobowiazania krétkoterminowe 11,111,682.84 1,182,931.60 1,182,931.60
1 zobowiazania wobec jednostek powiazanych 1,006,713.70 615.00 615.00
A z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 615.00 615.00
1 - do 12 miesiecy 615.00 615.00
2 - powyzej 12 miesiecy
B inne 1,006,713.70
2 zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
A z tytutu dostaw i ushug, o okresie wymagalnosci:
1 - do 12 miesiecy
2 - powyzej 12 miesiecy
B inne
3 zobowigzania wobec pozostalych jednostek 10,104,969.14 1,182,316.60 1,182,316.60
A kredyty i pozyczki 36.12 36.12
B z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych
C inne zobowiazania finansowe
D z tytutu dostaw i ushug, o okresie wymagalnosci: 8,056,455.24 170,580.96 170,580.96
1 - do 12 miesiecy 8,056,455.24 170,580.96 170,580.96
2 - powyzej 12 miesiecy
E zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 2,002,695.37
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Bilans Rok spr. Rok poprz. Dane por.

zobowigzania wekslowe

z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen spotecznych i 34,514.14 98,963.75 98,963.75
zdrowotnych oraz innych tytuléw publicznoprawnych

z tytulu wynagrodzen 7,610.00 16,728.55 16,728.55

inne 3,694.39 896,007.22 896,007.22

Fundusze specjalne

Rozliczenia miedzyokresowe

Ujemna wartos¢ firmy

Inne rozliczenia miedzyokresowe

- dlugoterminowe

- krétkoterminowe
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
(wariant porownawczy)

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT (wariant poréwnawczy) Rok spr. Rok poprz. Dane por.
A Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 84,938,108.16 29,270,623.29 7,710,471.18
J - od jednostek powigzanych 522,550.68
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 17,706,073.89 1,470,845.88
I Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, 67,232,034.27 29,270,623.29
zmniejszenie - wartos¢ ujemna)

11 Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki

v Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialow 6,239,625.30
B Koszty dzialalnosci operacyjnej 79,672,982.59 30,246,141.10 2,079,690.70
I Amortyzacja 303,249.71 140,510.72 140,510.72
I Zuzycie materialéw i energii 1,380,995.33 8,432.79 8,432.79
i Uslugi obce 77,474,876.74 29,774,902.50 488,636.21
v Podatki i optaty, w tym: 296,222.28 199,444.80 199,444.80

1 - podatek akcyzowy

v Wynagrodzenia 171,245.69 103,436.91 103,436.91
Vi Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 17,825.29 9,693.10 9,693.10

1 - emerytalne 9,452.03 5,276.32

VII Pozostale koszty rodzajowe 28,567.55 8,160.12 8,160.12
VIII Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 1,560.16 1,121,376.05
c Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 5,265,125.57 -975,517.81 5,630,780.48
D Pozostale przychody operacyjne 766,471.20 612,231.91 612,231.91
I Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych

I Dotacje

1 Aktualizacja wartosci aktywdéw niefinansowych

v Inne przychody operacyjne 766,471.20 612,231.91 612,231.91
E Pozostale koszty operacyjne 113,001.41 60,669.57 60,669.57
I Strata z tytutlu rozchodu niefinansowych aktywdéw trwatych

I Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 23,747.41 23,747.41
i Inne koszty operacyjne 113,001.41 36,922.16 36,922.16
F Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 5,918,595.36 -423,955.47 6,182,342.82
G Przychody finansowe 13,488,466.70 6,609,242.12 8,969,917.68
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 8,025,163.32 5,446,200.17

A Od jednostek powiazanych, w tym: 8,000,000.00 5,392,597.90

1 - w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 8,000,000.00 5,392,597.90

B Od jednostek pozostatych, w tym: 25,163.32 53,602.27
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Zysk (strata) netto (I-J-K)

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT (wariant poréwnawczy) Rok spr. Rok poprz. Dane por.

1 - w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

I Odsetki, w tym: 1,468,054.17 952,225.21

J - od jednostek powiagzanych 633,945.21 522,550.68

1 Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym 3,580,904.92 192,229.91

J - w jednostkach powiazanych

v Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 66,688.74 18,586.83 18,586.83
\ Inne 347,655.55 8,951,330.85
H Koszty finansowe 1,817,875.26 327,002.75 278,333.60
I Odsetki, w tym: 25,742.78 21,575.01 21,575.01
J - dla jednostek powigzanych 6,713.70

B Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 1,671,907.39

J - w jednostkach powiazanych

1 Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 120,225.09 256,758.59 256,758.59
v Inne 48,669.15
I Zysk (strata) brutto (F+G-H) 17,589,186.80 5,858,283.90 14,873,926.90
J Podatek dochodowy 1,802,387.19 54,071.44 54,071.44
K Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia

straty)

L 15,786,799.61 5,804,212.46 14,819,855.46
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU)
WLASNYM

Rok spr.

Rok poprz.

Dane por.

Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)

124,339,300.07

114,513,200.17

114,513,200.17

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedéw

4,021,887.44

IA

Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po
korektach

124,339,300.07

118,535,087.61

114,513,200.17

Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

45,500.00

45,500.00

45,500.00

Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego

zwiekszenie (z tytutu)

- wydania udziatéw (emisji akcji)

zmniejszenie (z tytutu)

- umorzenia udziatéw (akcji)

Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

45,500.00

45,500.00

45,500.00

Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

127,197,852.53

127,197,852.53

127,197,852.53

Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

zwiekszenie (z tytutu)

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

- podziatu zysku (ustawowo)

- podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalna
wartosc)

zmniejszenie (z tytutu)

- pokrycia straty

Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

127,197,852.53

127,197,852.53

127,197,852.53

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny

zwiekszenie (z tytutu)

zmniejszenie (z tytutu)

- zbycia srodkéw trwalych

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek
okresu

Zmiany pozostalych kapitatéw (funduszy) rezerwowych

2,089,703.10

zwiekszenie (z tytutu)

2,089,703.10

- podziatl zysku

2,089,703.10

zmniejszenie (z tytutu)

Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

2,089,703.10
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) Rok spr. Rok poprz. Dane por.
WEASNYM

5 Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu -2,904,052.46 -12,730,152.36 -12,730,152.36
1 Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 5,804,212.46 3,292,698.26

1 - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

2 - korekty btedéw

2 Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 5,804,212.46 3,292,698.26

A zwiekszenie (z tytutu)

1 - podziatu zysku z lat ubiegtych

B zmniejszenie (z tytulu) 5,804,212.46 3,292,698.26

PU - podziat zysku 3,714,509.36 3,292,698.26

PU - przeznaczenie na kapital rezerwowy 2,089,703.10

3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

4 Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 8,708,264.92 16,022,850.62 12,730,152.36
1 - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

2 - korekty bledow -4,021,887.44

5 Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 8,708,264.92 12,000,963.18 12,730,152.36
A zwiekszenie (z tytutu)

1 - przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

B zmniejszenie (z tytulu) 3,714,509.36 3,292,698.26

PU - podziat zysku 3,714,509.36 3,292,698.26

6 Strata z lat ubieglych na koniec okresu 4,993,755.56 8,708,264.92 12,730,152.36
7 Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -4,993,755.56 -8,708,264.92 -12,730,152.36
6 Wynik netto 15,786,799.61 5,804,212.46 14,819,855.46
A zysk netto 15,786,799.61 5,804,212.46 14,819,855.46
B strata netto

C

odpisy z zysku

Kapitat (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ)

140,126,099.68

124,339,300.07

129,333,055.63

111

Kapitat (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu
proponowanego podzialu zysku (pokrycia straty)

140,126,099.68

124,339,300.07

129,333,055.63
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
(metoda posrednia)

RACHUNEK PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH (metoda Rok spr. Rok poprz. Dane por.
posrednia)
A Przepltywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I Zysk (strata) netto 15,786,799.61 5,804,212.46 14,819,855.46
11 Korekty razem -64,576,823.42 -23,389,274.53 -7,242,973.79
1 Amortyzacja 303,249.71 140,510.72 140,510.72
2 Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3 Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -9,391,958.94 -6,356,812.00 -5,392,597.90
4 Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -1,817,103.89 -116,194.21
5 Zmiana stanu rezerw 3,051,383.71 9,011,071.40 2,785.27
6 Zmiana stanu zapaséw -67,646,679.23 -26,729,247.21 -27,893,103.39
7 Zmiana stanu naleznosci -2,242,648.53 -1,417,310.36 -1,417,310.36
8 Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem 11,424,377.85 638,112.71 638,112.71
pozyczek i kredytéw
9 Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 1,742,555.90 -2,581,293.02 40,596.17
10 Inne korekty 4,021,887.44 26,638,032.99
1 Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I£1I) -48,790,023.81 -17,585,062.07 7,576,881.67
B Przepltywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
1 Wplywy 21,740,096.95 36,609,057.03 6,283,599.20
1 Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywdow trwatych
2 Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne
3 Z aktywéw finansowych, w tym: 11,268,696.96 7,389,330.44 6,283,599.20
A w jednostkach powigzanych 9,105,000.00 5,392,597.90 6,283,599.20
PU -zbycie aktywéw finansowych 1,105,000.00
PU -dywidendy 8,000,000.00
B w pozostalych jednostkach 2,163,696.96 1,996,732.54
1 - zbycie aktywo6w finansowych 1,636,000.05 1,474,181.86
2 - dywidendy i udzialy w zyskach 25,163.32
3 - splata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 21,430.88
4 - odsetki 481,102.71 522,550.68
5 - inne wplywy z aktywo6w finansowych
4 Inne wplywy inwestycyjne 10,471,399.99 29,219,726.59
I Wydatki 1,755,147.62 13,663,055.90 8,500,000.00
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (metoda
posrednia)

Rok spr.

Rok poprz.

Dane por.

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywéw trwatych

186,234.82

1,218,750.00

Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne

1,568,912.80

3,944,305.90

Na aktywa finansowe, w tym:

8,500,000.00

8,500,000.00

w jednostkach powiazanych

8,500,000.00

w pozostatych jednostkach

8,500,000.00

- nabycie aktywow finansowych

- udzielone pozyczki dlugoterminowe

8,500,000.00

Inne wydatki inwestycyjne

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-1I)

19,984,949.33

22,946,001.13

-2,216,400.80

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wplywy

16,000,000.00

Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych
instrumentdéw kapitatowyc oraz doptat do kapitatu

Kredyty i pozyczki

1,000,000.00

Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

15,000,000.00

Inne wplywy finansowe

Wydatki

458.19

Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych

Dywidendy i inne wyplaty na rzecz witascicieli

Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu
podziatu zysku

Splaty kredytéw i pozyczek

458.19

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

Z tytutu innych zobowiazan finansowych

Platnosci zobowiazan z tytutu umoéw leasingu finansowego

Odsetki

Inne wydatki finansowe

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-1I)

16,000,000.00

-458.19

Przeplywy pieniezne netto, razem (A.III+B.I1I+C.III)

-12,805,074.48

5,360,480.87

5,360,480.87

Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym:

-12,805,074.48

5,360,480.87

5,360,480.87

- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic
kursowych

Srodki pieniezne na poczatek okresu

27,708,770.17

22,348,289.30

22,348,289.30

Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym:

14,903,695.69

27,708,770.17

27,708,770.17

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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Podmiot: GRADI INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA - NIP: 8952015013 KRS: 0000536901

INFORMACJA DODATKOWA
DOTYCZACA PODATKU DOCHODOWEGO

INFORMACJA DODATKOWA DOTYCZACA PODATKU DOCHODOWEGO Rok spr. Rok poprz.
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 17,589,186.80 5,858,283.90
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomiedzy 8,000,000.00 5,607,514.86
zyskiem/stratq dla celéw rachunkowych a dochodem/strata dla celow
podatkowych), w tym:
C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, w tym: 412,640.57
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, ujete w ksiegach 3,196,330.13 73,403.16
rachunkowych lat ubieglych w tym:
E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodow (trwate réznice 1,120,120.45 526,199.82
pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a dochodem/strata dla
celéw podatkowych), w tym:
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezacym roku, w 32,398.57 5,959.39
tym:
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym ujete 536,305.14 1,906.86
w ksiegach lat ubiegtych, w tym:

12,989,090.24 854,424.55

H. Strata z lat ubiegtych, w tym:

I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

K. Podatek dochodowy

Signed by /
Podpisano przez:

Marzena Anna
Gradecka

Date / Data:
2023-04-29 15:29
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Signed by /
Podpisano przez:

Krzysztof
Gradecki

Date / Data:
2023-04-29 15:30
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