GRADI INVEST

Wroctaw, ul. Paprotna 3a

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2021 r. do 31.10.2022 r.
Dodatkowe informacje i objasnienia

AKTYWA TRWALE - Wartosci niematerialne i prawne

Nota nr 1: Zmiana stanu wartosci

ialnych i prawnych

A frorefl Koszty zakoriczonych aam Inne wartosci Zaliczki na wartosci
Wyszczegomnichlel prag rnzwojowycla W iy niematerialne i prawne | niematerialne i prawne Rz
Wartosé brutto
BZ 31.12.2020 r. 400 000,00 400 000,00
i i 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.10.2022r. 0,00 0,00 400 000,00 0,00 400 000,00
Umorzenie
BZ 31.12.2020 r. 66 666,70 66 666,70
i i 0,00 0,00 146 666,74 0,00 146 666,74
- amortyzacja 146 666,74 146 666,74,
iej i 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.10.2022r. 0,00 0,00 213 333,44 0,00 213 333,44
Odpisy aktualizujace
BZ 31.12.2020 r. | | [ [ 0,00
BZ 31.10.2022 r. 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] 0,00
Wartos¢ netto
BZ 31.12.2020 r. 0,00] 0,00] 333 333,30] 0,00] 333 333,30
BZ 31.10.2022 r. 0,00] 0,00] 186 666,56] 0,00] 186 666,56
AKTYWA TRWALE - Rzeczowe aktywa trwate
Nota nr 2: Zmiana stanu Srodkéw trwalych
o Grunty (w tym prawo Budynki, lokale, prawa Urzadzenia Srodki .
Wyszczegdlnienie uzytkowania lokali i obiekty inzynierii techniczne transportu Inne $rodki trwate Razem
wieczystego gruntu) ladowej i wodnej i maszyny
Wartos¢ brutto
BZ 31.12.2020 r. 2 667 986,00, 1486 948,67 22 500,00 4177 434,67
i i 0,00 91 494,15 0,00 0,00 0,00 91 494,15
- ze $rodkow trwatych w budowie 0,00
- zakup 91 494,15 91 494,15
iej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.10.2022 r. 2 667 986,00, 1578 442,82 0,00 0,00 22 500,00 4 268 928,82
Umorzenie
BZ 31.12.2020 r. 83 894,98 4 500,00 88 394,98
i i 0,00 156 582,97 0,00 0,00 1 875,00 158 457,97
- amortyzacja 156 582,97 1875,00 168 457,97,
iej i 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.10.2022 r. 0,00 240 477,95, 0,00 0,00 6 375,00 246 852,95
Odpisy
BZ 31.12.2020 r. [ [ [ | | 0,00
BZ 31.10.2022r. 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] 0,00
Wartos¢ netto
BZ 31.12.2020 r. 2 667 986,00] 1403 053,69] 0,00] 0,00] 18 000,00] 4089 039,69
BZ 31.10.2022 r. 2 667 986,00/ 1337 964,87] 0,00] 0,00] 16 125,00 4022 075,87
Nota nr 3: Naktady na niefii e aktywa trwate
Naktady na niefinansowe aktywa trwate: BZ 31.10.2022r. BZ 31.12.2020 r.
-_poniesione w roku 188 109,82 988 637,40
- planowane na rok nastepy 200 000,00 100 000,00
w tym na ochrone srodowiska: 0,00 0,00
-_poniesione w roku
- planowane na rok nastepy
Nota nr 4: Srodki trwale w budowie
Rozliczenie nakladéw
Poniesione naktady w | Budynki, lokale i obiek Urzadzenia .
B2B 1220200 roku obrotowym ir‘{iynierii ladowej i Y tec:niczne Srodki Inne $rodki trwate B2 31.102022 .
wodnej i maszyny transportu
0,00 188 109.82 91494.15 96 615,67

Wykaz pozycji Srodkéw trwatych w budowie

BZ 31.10.2022 r.

Biuro Swornegacie

96 615,67

RAZEM

96 615,67

AKTYWA TRWALE - Inwestycje diugoterminowe

Nota nr 5: Zmiany w stanie inwestycji diugoterminowych

Slnieni ? -~ Sci ni i i nne inwestycje Razem inwestycje
(e SE Neruchomosei | 1 e | e~ | dgetominows | dhugoterminowe
Wartosé brutto
BZ 31.12.2020 r. 17 132 449,44 27 086 072,70 44 218 522,14
Zwigkszenia: 4 513 627,60 0,00 326 009,84 0,00 4 839 637,44
- zakup 4511 582,96 4 511 582,96
przeniesienie z produkcja w toku 2 044,64 2 044,64
naliczenie odsetek 326 009,84 326 009,84
Zmniejszenia: 2944 714,80 0,00 516 072,70 0,00 3 460 787,50
- sprzedaz 2913 714,80 181 501,00 3095 215,80
przeniesienie do ST 31 000,00 31.000,00
storno odsetek z BO 78 300,00 78 300,00
przeniesienie do inwestycji krotkoterminowych 256 271,70 256 271,70
BZ 31.10.2022 r. 18 701 362,24 0,00 26 896 009,84, 0,00 45 597 372,08
Aktualizacja wyceny / odpisy (zwi ie wartosci "+"/zmniejszenie wartosci "-")
BZ 31.12.2020 r. 7 643,67 7 643,67
Zwigkszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia: 0,00 0,00 7 643,67 0,00 7 643,67
przeniesienie do inwestycji krotkoterminowych 7 643,67 7 643,67
BZ 31.10.2022 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos$¢ bilansowa
BZ 31.12.2020 r. 17 132 449,44 0,00 27 093 716,37, 0,00 44 226 165,81
BZ 31.10.2022 r. 18 701 362,24 0,00 26 896 009,84, 0,00 45 597 372,08,
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Nota nr 6: Zmiana stanu dtugoterminowych aktywow fii ych - w ji powigzanych, w ji h w ktorych ji p g w
kapitale i w pozostalych jednostkach
Wyszczegdlnienie Udzialy i akcje Inne papiery wartosciowe|  Udzielone pozyczki I d'#g::;?w:ktywa Razem
- w jednostkach powiazanych
Wartos¢ brutto
BZ 31.12.2020 r. 15 351 501,00 2 978 300,00 18 329 801,00
Zwigkszenia: 0,00 0,00 49 352,32 0,00 49 352,32
naliczenie odsetek 49 352,32, 49 352,32,
Zmniejszenia: 181 501,00 0,00 3027 652,32, 0,00 3209 153,32
sprzedaz udziatow 181 501,00 181 501,00
storno odsetek z BO 78 300,00 78 300,00
przeniesienie do pozostatych pozyczka Bergson 2 949 352,32, 2 949 352,32,
BZ 31.10.2022 r. 15170 000,00 0,00 0,00 0,00 15170 000,00
Aktualizacja wyceny / odpisy aktualizujgce (zwigkszenie wartosci "+"/zmniejszenie wartosci "-")
BZ 31.12.2020 r. 0,00
BZ 31.10.2022 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartosé netto
BZ 31.12.2020 r. 15 351 501,00 0,00 2 978 300,00 0,00 18 329 801,00
BZ 31.10.2022 r. 15170 000,00 0,00 0,00 0,00 15 170 000,00
- pozostatych jednostkach
Wartos¢ brutto
BZ 31.12.2020 r. 256 271,70 8 500 000,00 8 756 271,70
Zwigkszenia: 0,00 0,00 3226 009,84, 0,00 3 226 009,84
- zakup 0,00
naliczenie odsetek 276 657,52 276 657,52
przeniesienie z powigzanych pozyczka Bergson 2 949 352,32, 2 949 352,32,
Zmniejszenia: 0,00 256 271,70 0,00 0,00 256 271,70
przeniesienie do krotkoterminowych 256 271,70 256 271,70,
BZ 31.10.2022 r. 0,00 0,00 11 726 009,84 0,00 11 726 009,84
Aktualizacja wyceny / odpisy aktualizujace (zwigkszenie wartosci "/zmniejszenie wartosci
BZ 31.12.2020 r. 7 643,67 7 643,67
Zwigkszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia: 0,00 7 643,67 0,00 0,00 7 643,67
przeniesienie do inwestycji krotkoterminowych 7 643,67 7 643,67
BZ 31.10.2022 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartosé netto
BZ 31.12.2020 r. 0,00 263 915,37, 8 500 000,00 0,00 8 763 915,37
BZ 31.10.2022 r. 0,00 0,00 11 726 009,84 0,00 11 726 009,84
Nota nr 7: Udzialy i akcje w jednostkach powigzanych wg stanu na 31.10.2022 r.
A Wartos$¢ aktualizacji Kapitat wiasny jednostki
Lp. Nazwa (siedziba) llos¢ udziatéw/akeji Udziat w kapitale (%) Wartolsc' blllanso‘\{v a wyceny w stosunku (Jio i na konieg Jroku AR WEAD T (K
udziatow i akcji : obrotowy
ceny nabycia obrotowego
1 PGD POLSKA SP Z 00 314 000.00 100.00 15 000 000.00; 54 797 276,67 1006 652,25
2 SLAVICA SP Z 00 3500.00 85,00 170 000.00 191 413,5% -13 966.09
RAZEM 15 170 000,00 0,00
AKTYWA TRWALE - Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
Nota nr 8: Aktywa z tytutu odr go podatku dochod: go
Tytut ujemnej réznicy przejsciowej BZ 31.12.2020 r. y y Rozwiazanie | BZ 31.10.2022 r.
- od zdarzen odnoszonych na wynik finansowy okresu
Niewyptacone wynagrodzenia bezosobowe 2 243,95| 7 231,75 2 243,95| 7 231,75
Niezaplacony ZUS 3715.42| 3 066,82 3715.42| 3 066,82
Odpis aktualizacji inwestycji 256 758.58 120 225,09 256 758,58 120 225,09
Odpis na naleznosci 19 465,11 0,00 19 465,11 0,00
Otrzymane wptaty - wspéifinansowanie 9 000 000.00: 3000 000.00: 0,00 12 000 000.00;
Strata podatkowa 12 000 000.00; 0,00 12 000 000.00; 0,00
Réznice kursowe z wyceny $rodkéw pienieznych 211 439,85 2161,93 211 439,85 2161,93
Badanie bilansu 22 100.00 22 100.00
Odsetki niezaptacone od otrzymanej pozyczki 6713,70 6713,70
0,00
RAZEM 21 493 622.91 3 161 499.29 12 493 622.91 0.00| 12 161 499.29
stawka podatkowa 19%] 19%]
aktywo na podatek odroczony 4 083 788,35 2310 684,87
odpis aktualizujgcy aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywo na podatek odroczony 4083 788,35 2310 684,87
Nota nr 9: Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych warto$¢ aktywow trwafych
kwota odpisu kwota odpisu kwota odpisu
Afte{fres] Odpisy aktualizujace aktualizujgcego aktualizujgcego aktualizujgcego Odpisy aktualizujace
2 [ivezczegbhiens ° yna BO " utworzonaJ?N rgku wykorzystarJ: wgroku rozwiqzamjaqw r?)ku ° yna BZ "
obrotowym obrotowym obrotowym
1 _|dlugoterminowe aktywa niefinansowe 0,00
2 |dlugoterminowe aktywa finansowe 7 643,67 7643,67 0,00
AKTYWA OBROTOWE - Zapasy
Nota nr 10: Zapasy
Rodzaj zapasu Materiaty Po{produk:);llfrodukty w Produkty gotowe Towary Zallcz:l;;z\zoczet RAZEM
Wartos¢ brutto
BZ 31.12.2020 r. 40 053 034,32, 40 053 034,32
BZ 31.10.2022r. 101 845 992,07 5598 449,01 255 272,47 107 699 713,55

Odpisy

BZ 31.12.2020 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

BZ 31.10.2022r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ bilansowa

BZ 31.12.2020 r. 0,00 40 053 034,32 0,00 0,00 0,00 40 053 034,32
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[BZ 31102022 . [ 0,00] 101 845 992,07] 5 598 449,01 0,00] 255 272,47| 107 699 713,55
Nota nr 11: Zapasy wedlug okreséw zalegania wg stanu na 31.10.2022 r.
Wyszczegdlnienie Okresizsl iatwIdniach Razem
g 0-90 90-180 180-360 powyzej 360
Materiaty (brutto) 0,00
Materiaty (odpisy) 0,00
Materiaty netto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Potprodukty i produkty w toku (brutto) 101 845 992,07 101 845 992,07
Potprodukty i produkty w toku (odpisy) 0,00
Pétprodukty i produkty w toku (netto) 101 845 992,07 0,00 0,00 0,00 101 845 992,07
Produkty gotowe (brutto) 5598 449,01 5 598 449,01
Produkty gotowe (odpisy) 0,00
Produkty gotowe (netto) 0,00 0,00 5 598 449,01 0,00 5 598 449,01
Towary (brutto) 0,00
Towary (odpisy) 0,00
Towary (netto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
AKTYWA OBROTOWE - Naleznosci krétkoterminowe
Nota nr 12: Naleznosci krétkoter: e
Stan na 31.10.2022 r. Stan na 31.12.2020 r.
Wyszczegdlnienia
warto$¢é brutto odpisy aktualizujgce wartos¢ netto warto$é brutto odpisy aktualizujgce wartos¢ netto
- od ji powigzany 0,00 0,00 0,00 295 200,00 0,00 295 200,00
a) z tytutu dostaw i ustug, w tym o okresie sptaty: 0,00 0,00 0,00 295 200,00 0,00 295 200,00
- do 12 miesiecy 0,00 295 200,00 295 200,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
- znosci od w tym: 6 005 053,24 277 794,90 5727 258,34 2911 366,78 621 996,97 2 289 369,81
a) z tytutu dostaw i ustug, w tym o okresie sptaty: 3 729 338,30, 277 794,90, 3451 543,40, 671 768,38 621 996,97 49 771,41
- do 12 miesiecy 3 729 338,30 277 794,90 3 451 543,40, 671768,38 621 996,97 49 771,41
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczen 1097 801,91 1097 801,91 2077 653,89 2077 653,89
c) inne 1177 913,03 1177 913,03 161 944,51 161 944,51
d) dochodzone na drodze sagdowej 0,00 0,00
RAZEM 6 005 053,24 277 794,90 5727 258,34, 3 206 566,78 621 996,97 2 584 569,81
Nota nr 13: Naleznosci krétkoterminowe wedtug wieku na 31.10.2022 r.
P s [ i pr w dniach (wg terminéw | Razem
Wyszczegélnienie biezace [ 0-90 | 90-180 [ 180-360 | powyzej 360 [
- od ych ji
Z tytutu dostaw i ustug (brutto) 3401 878,22, 48 451,95] 1213,23] 277 794,90 3 729 338,30
Z tytutu dostaw i ustug (odpisy) 277 794,90 277 794.90
|Z tytutu dostaw i ustug (netto) 3 401 878,22 48 451,95 1213,23 0,00 0,00 3 451 543,40,
alezno$ci podatkowe (brutto) 1097 801,91 1097 801.91
alezno$ci podatkowe (odpisy) 0,00
Sci podatkowe (netto) 1097 801,91 0,00 0,00 0,00 0,00 1097 801,91
nne (brutto) 1177 913.03 1177 913.03
nne (odpisy) 0,00
|Inne (netto) 1177 913,03 0,00 0,00 0,00 0,00 1177 913,03
Dochodzone na drodze sgdowej (brutto) 0,00
Dochodzone na drodze sagdowej (odpisy) 0,00
Dochodzone na drodze sadowej (netto) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota nr 14: Zmiany w stanie odpisow ak ljgcych naleznosci krétkoterminowe (wg tytutléow naleznosci)
Odpisy j
naleznosci od
T e 1 pozostatych jednostek, w naleznosci z tytutu - naleznosci dochodzone
Wyszczecelnionia nalezn(;jzl Zg rjlegrr‘lostek ktérych jednostka dostaw i ustug od Pzzzi::::knaz?;:m(;d na drodze sgdowej od Reser
powigzany( posiada zaangazowanie | pozostatych jednostek J P 2 jednostek pozostatych
w kapitale
BZ 31.12.2020 r. 0,00 0,00 621 996,97 0,00 0,00 621 996,97
i i 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- z dziatalnosci operacyjnej 0,00
- z dziatalnosci finansowej 0,00
- przemieszczenia 0,00
iej i 0,00 0,00 344 202,07, 0,00 0,00 344 202,07,
Rozwigzanie w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- w pozostate przychody operacyjne 0,00!
- z dziatalnosci finansowej 0,00!
Wykorzystanie 344 202,07 344 202,07
Przemieszczenia 0,00]
BZ 31.10.2022 r. 0,00 0,00 277 794,90, 0,00 0,00 277 794,90]
Przyczyny dok odpiséw aktualizujacych:
Odpisy aktualizujgca zostaly dokonane ze wzgledu na:
bezskuteczng windykacje ,sg niesciggalne powyzej 360 dni.
AKTYWA OBROTOWE - Inwestycje krétkoterminowe
Nota nr 15: Krétkoterminowe aktywa finansowe (oprécz srodkéw pienigeznych i innych aktywéw pienieznych)
y 6lnienit Udzialy i akcje |Inne papiery wartoéciowel Udzielone pozyczki Inne aktywa finansowe Razem
- w jednostkach powigzanych
Wartos¢ brutto
BZ 31.12.2020 r. 9 837 454,79 9 837 454,79
i i 0,00 0,00 1111 804,74 0,00 1111 804,74
- naliczenie odsetek 1111 804,74 1111 804,74
iej i 0,00 0,00 10 949 259,53 0,00 10 949 259,53
- sprzedaz 0,00
sptata kapitatu 9 800 000,00 9 800 000,00
sptata odsetek 1149 259,53 1149 259,53
BZ 31.10.2022r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
A ja wyceny / odpisy akt: ( ie wartosci "+"/zmniej ie wartosci "-")
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BZ 31.12.2020 r. [ [ [ [ [ 0,00
BZ 31.10.2022 1. | 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] 0,00
Wartos¢ netto
BZ 31.12.2020 1. [ 0,00] 0,00] 9 837 454,79 0,00] 9 837 454,79
BZ 31.10.2022 1. | 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] 0,00
- pozostatych jednostkach
Wartos¢ brutto
BZ 31.12.2020 r. 842,80 1543 613,78 109 207,85 1653 664,43
Zwigkszenia: 0,00 256 271,70) 917,89 0,00 257 189,59
przeniesienie z inwestycji diugoterminowych 256 271,70 256 271,70,
naliczenie odsetek 917,89 917,89
Zmniejszenia: 328,96 1543 613,78 110 125,74 0,00 1654 068,48
sprzedaz 1543 613,78 1543 613,78
aktualizacja akcji Rovita 328,96 328,96
sptata kapitatu pozyczki 21 094,69 21 094,69
storno odsetek BO od pozyczki konto 205 7 550,21 7 550,21
sptata odsetek od pozyczki 81 480,84 81 480,84,
BZ 31.10.2022 . 513,84 256 271,70) 0,00 0,00 256 785,54,
Aktualizacja wyceny / odpisy aktualizujgce (zwigkszenie wartosci "+"/zmniejszenie wartosci "-")
BZ 31.12.2020 r. 0,00
Zwigkszenia: 0,00 7 643,67 0,00 0,00 7 643,67
aktualizacja obligacji 7 643,67 7 643,67
Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.10.2022 . 0,00 7 643,67 0,00 0,00 7 643,67
Wartos$¢ netto
BZ 31.12.2020 r. [ 842,80] 1543 613,78] 109 207,85 0,00 1653 664,43
BZ 31.10.2022 1. | 513,84| 263 915,37| 0,00] 0,00] 264 429,21

Nota nr 16: Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne oraz struktura $rodkéw

Srodki zne i inne aktywa Stan na 31.10.2022 r. Stan na 31.12.2020 r.
1. _|Srodki w kasie i na y 585 523,11 25 476 259,67
ING 16105015751000009081410087 26 232,47 0,00
R-K BANK. MAKL. BZ24109018670000000083523173 42,00 42,00
R-K BANK. MAKL. BZ29109018670000000083522792 42,00 42,00
ALIOR BANK POM DO LOKATY 7 113,52 8 913,52
ING R-K PODSTAWOWY ING50105015751000002365070693 118 747,92 15 148 531,23
POMO DO LOKATY GETING NOBLE BANK 490,10 490,10
SANTANDER 77150011551211500742250000 1188,50 10 299 865,00
ING FIRMOWA KATRA 80105015751000002479127603 15 066,13 0,00
R-K WALUTOWY EURO ES41 0081 0616 1900 0230 3334 41 009,72 12 833,73
R-K WALUTOWY EURO ING42105015751000002366942064 182,28 43,78
R-K WALUTOWY USD UBS SWITS 47 0020620651118060 550,28, 218,22
R-K WALUTOWY USD UBS SWITZ 790020620651118061 374 858,19, 5 280,09
w tym $rodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT 0,00 0,00
2. |Inne $rodki pieniezne: 14 318 172,58 2232 510,50
Srodki pieniezne w drodze
lokaty krétkoterminowe o okresie realizacji do 3 m-cy 14 318 172,58 2 232 510,50
naliczone odsetki od lokat krétkoterminowych o okresie realizacji do 3 m-cy
3. |Inne aktywa pieniezne: 0,00 0,00
4. |Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne ujete w bilansie 14 903 695,69 27708 770,17,
5 K: K towe ak't'yyva inansc z yfikowane dla potrzeb rachunku przeptywow 0,00 0,00
pienig, o Ppienigzny
6. |Roznice kursowe z wyceny Srodkéw pi na dzien bil y 0,00 0,00
7. |Razem Srodki dla potrzeb rachunku przepfywéw pienigznych (4+5-6) 14 903 695,69 27708 770,17

Nota nr 17: Krétk ‘minowe czynne rc ia miedzyokresowe

Stan na 31.10.2022 r.

Stan na 31.12.2020 r.

Jl y edzy y
Optacone z goéry ubezpieczenia majgtkowe i osobowe 32 076,58 1529,00
Razem 32 076,58, 1529,00
KAPITALY WLASNE
Nota nr 18: Dane o strukturze wi; Sci kapitatu pod: owego
Seria/emisja q 77 q q . N Wartos¢ serii/emisji wg e q q q . Prawo do dywidendy (od

Lp. Rodzaj akdji (udzialéw) Rodzaj uprzywilejowania | Liczba akcji (udziatéw) wartosci nominalnej Sposodb pokrycia kapitatu Data rejestracji daty)

1 _|udziaty zwykie nieuprzywileiowane brak 796 39 800.00 45 500,00 04.12.2014 04.12.2014
Kapitat razem X 796 39 800,00 45 500,00 X X

Nota nr 19: Struktura wlasnos$ciowa kapitatu i procent posiadanych akcji (udziatéw) na 31.10.2022 r.

Lp. Akcjonariusz / Udziatowiec Liczba udziatéw/akcji Udziat % Wartos¢ udziatéw/akeji liczba gtosow Udziat % w gtosach
1_|KRZYSZTOF GRADECKI 574 72,11% 28 700,00 574 72,11%
2 |MARZENA GRADECKA 222 27,89% 11100,00 222 27,89%

Razem 796 100,00% 39 800,00 796 100,00%

Nota nr 20: Propozycja podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Wy g6lnieni Wartosé
I |Zysk [ strata netto 15 786 799,61
Il [Podziat zysku / pokrycie straty 15 786 799,61
1 [na pokrycie strat 2904 052,46
2 |na kapitat zapasowy 12 882 747,15

1l |Nie podzielony zysk / nie pokryta strata 0,00

ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

Nota nr 21: Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Tytut dodatniej réznicy jSciowej BZ 31.12.2020 r. ly y Rozwiazanie BZ 31.10.2022 r.

-od i odi na wynik fil 'y okresu

niezaplacone odsetki od udzielonej pozyczki 196 317.74] 326 009.84] 196 317.74] [ 326 009,84,
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odpis aktualizacji wart.inwestycji 62 200,12 66 688,74| 62 200,12 66 688,74
odsetki od lokat po dniu bilansowym 18 172,5_8| 18 172,58
réznice kursowe 1769.42 1769.42
- od zdarzen odnoszonych na wynik finansowy lat ubiegtych
-od n na inne pozycj i
RAZEM 258 517,86 412 GMI 258 517,86 0,00 412 640,58

stawka podatkowa 19%: 0,19:

REZERWA NA PODATEK ODROCZONY 49 118,00| 78 401,71
Nota nr 22: Pozostale rezerwy

Wyszczegéblnienie e e Na sprawy sporne w spomn:a'nsowame Rezerwa na badanie Razem
gwarancyjne inwestycji dewelop.

BZ 31.12.2020, w tym: 0,00 0,00 9 000 000,00 0,00 9 000 000,00
- diugoterminowe 9 000 000,00 9 000 000,00
- krétkoterminowe 0,00
Zwigkszenia, w tym: 3000 000,00 22 100,00 3022 100,00
pozyskanie nowych $rodkow 3000 000,00 3000 000,00
Utworzenie w koszty rodzajowe 22 100,00 22 100,00
Wykorzystanie 0,00
Rozwigzanie 0,00
BZ 31.10.2022, w tym: 0,00 0,00 12 000 000,00 22 100,00 12 022 100,00
- diugoterminowe 12 000 000,00 12 000 000,00
- krotkoterminowe 22 100,00 22 100,00
D tkowe ujawnienie dotyczace kazdej grupy rezerw oraz biernych r edzy y lub ich istotnych y y j z KSR 6 par 5.2

P " Krétki opis u obowia; (zob ia) oraz i y Inf o i y iep! h co do kwoty i terminu

ozycja rezerw L o A B B0 A ~ ol p
terminéw wy Z nich wyply y b wystapienia tych wyptywow,

wspolfinansowanie inwestycji dewelop.

Zobowigzanie dotyczy umowy wspoélnego przedsigwziecia deweloperskiego
polegajgcego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, a
nastepnie sprzedazy sktadajgcych sig na ten budynek apartamentéw. Korzysci
ekonomiczne od lipca 2023 do konca 2024 - sprzedaz apartamentow

Brak zagrozen dla realizacji inwestycji w zatozonych terminach.

Pozycja rezerw

to zenia, jezeli jest to dne, dotyczace przyszly
ktore zostaty ledni przy rezerwy

Kwota

zwrotu

juz ujeta w bilansie.

ywow, w tym kwota

wspolfinansowanie inwestycji dewelop.

Pozyskanie $rodkéw pienigznych na kontynuowanie inwestycji Kepa
Mieszczanska

15.000.000 PLN Kwota ta ujeta jest na koncie grupy 8 przychody przysztych

okresow.

Nota nr 23: Zobowig diug , 0 pO. fym od dnia bil ego okresie spiaty
D ] |;;:::::‘::l I\?Jzta;: Inne (kaucje
Wyszczego6lnienie Kredyty i pozyczki znych papieré L Razem
T e R zobowigzania zatrzymane)
wekslowe
- od pozostatych jednostek:
BZ 31.12.2020 r. 0,00
powyzej 1 roku do 2 lat 15 000 000,00 2 502 304,19, 17 502 304,19
powyzej 2 lat do 3 lat 0,00
powyzej 3 lat do 5 lat 0,00
powyzej 5 lat 0,00
BZ 31.10.2022r. 0,00 15 000 000,00 0,00 2 502 304,19, 17 502 304,19
Nota nr 24: Zob krétkoter e wobec jednostek powigzanych
Wyszczegdlnienie BZ 31.10.2022r. BZ 31.12.2020 r.
Z tytutu dostaw i ustug, w tym: 0,00 615,00
- do 12 miesigcy 615,00
- powyzej 12 miesiecy
Inne 1006 713,70 0,00
otrzymane pozyczki 1 000 000,00
naliczone odsetki od pozyczek 6 713,70
Razem 1006 713,70 615,00
P P przeter
WP IR crieml e Ll o 90 dni 90-180 dni 180-360 dni powyzZei 360 dni

Z tytutu dostaw i ustug 0,00
Inne 1006 713,70 1006 713.70

Razem 1006 713,70 1006 713,70 0,00 0,00 0,00 0,00

Nota nr 25: Zobo

kr

e wobec pozostafych jednostek

Wyszczegdlnienie

BZ 31.10.2022 r. BZ 31.12.2020 r.

Kredyty i pozyczki 0,00 36,12
Rachunek bankowy walutowy 36,12
Z tytutu emisji znych papit wartosciowy 0,00 0,00
Inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
Z tytutu dostaw i ustug: 8 056 455,24 170 580,96
- do 12 miesiecy 8 056 455,24, 170 580,96
- powyzej 12 miesiecy

Zaliczki otrzymane na dostawy 2002 695,37 0,00
uzyskane zaliczki na poczet sprzedazy mieszkan 2 002 695,37

Zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
Z tytutu pod. cef i 34 514,14 98 963,75
rozrachunki z tyt. podatkéw 27 502,00 90 394,17
rozrachunki z ZUS 7012,14 8 569,58
Z tytutu wynagrodzen 7 610,00 16 728,55
wynagrodzenia 7 610,00 16 728,55
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Inne 3 694,39 896 007,22
pozostate rozrachunki 3 694,39 896 007,22
Razem 10 104 969,14 1182 316,60
PN P e przeter
Wyszczeglinienie B23110.2022r. | Zobowigzania biezace do 90 dni 90-180 dni 180-360 dni powyZe] 360 dni
Kredyty i pozyczki 0,00
Z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych 0,00
Inne zobowigzania finansowe 0,00
Z tytutu dostaw i ustug: 8 056 455,24 4 337 892,32, 3712 895,02 5 667,90!
Zaliczki otrzymane na dostawy 2002 695,37, 2002 695,37
Zobowigzania wekslowe 0,00!
Z tytutu podatkow, cet i ubezpieczen spotecznych 34 514,14 34 514,14/
Z tytutu wynagrodzen 7 610,00 7610,00
Inne 3694.39 3694.39
Razem 10 104 969,14 6 386 406,22 3712 895,02 5 667,90 0,00 0,00
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
Nota nr 26: Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow
dzaidw dziatalnoge) 01.01.2021r. - 01.01.2020r. -
Struktura (g rodza) 31102022, 31.12.2020r.
Przy y ze zy pr i ustug, w tym: 17 706 073,89 0,00
przychody ze sprzedazy lokali mi ych 17 706 073,89
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow w tym: 0,00 0,00
Z powyzszych przychodéw sprzedaz dla jednostek powigzanych wynosi: 0.00 0.00
RAZEM 17 706 073,89 0,00
- 01.01.2021r. - 01.01.2020 r. -
Struktura terytorialna 31.10.2022 1. 31.12.2020r.
Przychody ze dazy produktéw i ustug razem w tym: 17 706 073,89 0,00
Kraj 17 706 073,89
Eksport
Przychody ze dazy towaréw i materiatléw razem: 0,00 0,00
Z powyzszych przychodé 7 dla j powigzanych wynosi: 0,00 0,00
RAZEM 17 706 073,89 0,00
Nota nr 27: Pozostale przychody operacyjne
PN 01.01.2021r. - 01.01.2020r. -
Wyszczegbnienie 31102022, 31.12.2020r.
I. |Zysk z tytutu r iefil y y trwatych 0,00 0,00
1. |Dotacje 0,00 0,00
1ll. |Aktualizacja wartosci y wych 0,00 0,00
IV. [Inne przychody operacyjne 766 471,20 612 231,91
Inne przychody operacyjne 273 070,94 2,11
sprzedaz surowcow wtornych 0,00 504,06
| |dzierzawa-czynsz 18 000,00 500,00
przychody za usuniecie szkody 1.840,00 500,00
cesja-zmiana kupujgcego 0,00 546 247,00
media-refaktura 465 360,26 46 478,74
udzielenie uprawnien do wykorz.wizerunku Bergson 8 200,00
EM 766 471,20 612 231,91
Nota nr 28: Pozostale koszty operacyjne
P 01.01.2021r. - 01.01.2020 . -
Wyszczegbinlenle 31.10.2022 1. 31.12.2020 .
I. |Strata z tytulu hodu niefi ych y trwatych 0,00 0.00
Il. izacja wartosci aktywé iefil ych 0.00 23 747.41
odpis na naleznosci 23 747,41
1ll._[Inne koszty operacyjne 113 001,41 36 922,16
darowizna 40 650,41 1.059,02
Inne koszty operacyjne 5,87 0,00
zajecie pasa drogowego 2911,94 10 319,66
pozostate koszty 38612,30 3170,23
rozbidrka budynkéw 0,00 21873,25
szkody 0,00 500,00
koszty nieruchomosci 13 231,89
koszty sprzedazy udziatow 17 589,00
RAZEM 113 001,41 60 669,57
Nota nr 29: Przychody finansowe
PN 01.01.2021r. - 01.01.2020r. -
Wyszczegbnienie 31102022, 31122020,
I. |Dywidendy i udziatly w zyskach: 8 025 163,32, 5 446 200,17
a) od jednostek powigzanych 8000 000,00 5 392 597,90
dywidendy 8000 000,00 5392 597,90
b) od jednostek pozostatych 25 163,32 53 602,27,
przychody z obligacji 25 163,32 53 602,27
Il._[Odsetki: 1468 054,17 952 225,21
odsetki od udzielonych pozyczek 1468 054,17 952 225,21
w tym od jednostek powigzanych 633 945,21 522 550,21
1Il. |Zysk z tytutu r aktywow finansowych: 3 580 904,92 192 229,91
przychody ze sprzedazy obligacji 1154 541,20 192 229.91
przychody ze sprzedazy akcji 421 323,72
przychody ze sprzedazy inwestycji - udziaty 2 005 040,00
w tym od jednostek powigzanych 0,00
V. izacja wartosci aktywow finansowy 66 688,74 18 586,83
przychody- aktualizacja obligacji po sprzedazy 66 688,74, 18 586.83
V. |[Inne: 347 655,55 0,00
aktualizacja $rodkéw rachunek walutowy 138 968.77
storno aktualizacji na rachunkach walutowych 208 686.78
RAZEM 13 488 466,70 6 609 242,12
Przychody odsetkowe za okres 01.01.2021 r. - 31.10.2022 r.
P N Odsetki o terminie
LT IED osetd do 3 miesiecy od 3 do 12 miesiecy powyzej 12 miesiecy Razem
Diuzne instrumenty finansowe 0,00
Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne 1123 871,75 344 182,42 1468 054,17
Pozostate aktywa 0,00
RAZEM 1123 871,75 344 182,42 0,00 0,00 1468 054,17
Przychody odsetkowe za okres 01.01.2020 r. - 31.12.2020 r.
oo P [ Odsetki o terminie Sci | Bavare |
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STy T ey do 3 miesiecy od 3 do 12 miesiecy powyzei 12 miesiecy e
Diuzne instrumenty finansowe 0,00
Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne 834 207,47 118 017,74 952 225,21
Pozostate aktywa 0,00
RAZEM 834 207,47 118 017,74 0,00 0,00 952 225,21
Nota nr 30: Koszty finansowe
Wyszczeginienie 01.01.2021r. - 01.01.2020 . -
31.10.2022 r. 31.12.2020 r.
I._|Odsetki 25 742,78 21 575,01
budzetowe 10 902,48 463,60
za nieterminowg zapfate 483,09 90,82
prowizje walutowe 150,77 410,40
prowizje 749274 20610,19
odsetki od pozyczek otrzymanych 6 713,70
w tym dla jednostek powigzanych 671370
1l._[Strata z tytutu hodu aktywow fi ych 1671 907,39, 0,00
koszty zakupu sprzedanych akcji 1490 406,39
przychody ze sprzedazy inwestycji - udziaty 181 501,00
w tym w jednostkach powigzanych 0,00
. izacja wartosci aktywéw finansowych 120 225,09 256 758,59
sprzedaz obligacji-odpisy aktualizujgce 119 896,13 256 758,59,
aktualizacja akcji Rovita 328,96
Iv. |Inne 0,00 48 669,15
inne koszty 48 669,15
RAZEM 1817 875,26, 327 002,75,
Koszty za okres 01.01.2021 r. - 31.10.2022 r.
Odsetki o terminie wy
Wyszczegdlnienie Odsetki zaptacone do 3 miesiecy od 3 do 12 miesi powyzej 12 Razem
Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu 0,00
Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe 0,00
Diugoterminowe zobowigzania finansowe 6 713,70 6713,70
Pozostate pasywa 19 029,08 19 029,08
RAZEM 19 029,08 6713,70 0,00 0,00 25742,78
Koszty za okres 01.01.2020r. - 31.12.2020 r.
Odsetki o terminie wy
Wyszczegdlnienie Odsetki zaptacone oD TRy od 3 do 12 miesi powyse] 12 Razem
Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu 0,00
Pozostate krétkoterminowe zobowigzania finansowe 0,00
Diugoterminowe zobowigzania finansowe 0,00
Pozostate pasywa 21575,01 21 575,01
RAZEM 21 575,01 0,00 0,00 0,00 21 575,01
Nota nr 31: Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opod. podatkiem dochodowym a wynikiem fii wym (zyskiem/strata) brutto
P 01.01.2021 r. - w tym dziatalnos¢ w tym dziatalnos¢ 01.01.2020r. -
Wyszczeg6lnienie 31.10.2022 r. kapitatowa pozostata 31.12.2020 r.
Wynika finansowy brutto 17 589 186,80 17 589 186,80 5 858 283,90
Przy ly z
otrzymana dywidenda 8 000 000,00] I 8000 000,00] 5607 514,86
Razem| 8 000 000.00] 0,00] 8 000 000,00] 5 607 514,86
Przychody niepodlegaj p iu w roku biezacy
aktualizacja warto$ci inwestycji 66 688,74, 66 688,74
odsetki naliczone od pozyczek 326 009,84 326 009,84
aktualizacja na rachunku walutowym 1769.41 1769,41
odsetki od lokat,pozyczek po dniu bilansowym 18 172,58 18 172,58
Razem 412 640,# 0,00 412 640,57 0,00
Przychody podlegaj P iu w roku biezacym, ujete w ksiegach ych lat ubiegtych
otrzymane odsetki z lat ubiegtych 196 330,13 196 330,13 53 016,13,
otrzymane wspéffinansowanie inwestycji ujete na rezerwach 3 000 000,00 3000 000,00
odsetki od lokat,pozyczek po dniu bilansowym 0,00 17 076,09
0,00 3310.94
Razem 3 196 330.13 0.00 3196 330.13 73 403.16
Koszty ig 0 przy
aktualizacja na rachunku walutowym 2161,93, 2161,93 211 439,85
nieodliczony VAT 10 789,33 10 789,33 15 404,20
odsetki od zobowigzan budzetowych 10 902,48 10 902,48 463,60
aktualizacja warto$ci inwestycji 120 225,09 120 225,09 256 758,59
koszty reprezentacji 8 166,52, 8 166,52 139,50
inne koszty NKUP 38 612,30 38 612,30 94,36
koszty Hiszpania 13 231,89 13 231,89 3 075,87
amortyzacja Hiszpania 27 640,14 27 640,14 15 076,44
amortyzacja Swornegacie 123 062,50 123 062,50 8104.41
koszty mark-reklamowe 717 964,16 717 964,16 15 643,00
darowizna Gm Wroctaw 40 650,41 40 650,41 0,00
odsetki niezaptacone od otrzymanej pozyczki 6 713,70 671370
Razem 1120 120.45 0,00 1120 120,45 526 199,82
Koszty za koszty uzy ia przychodéw w biezacym roku
niewyptacone wynagrodzenia bezosobowe 723175 7231,75 224396/
niezaptacone sktadki ZUS 3 066.82 3066,82 371543
rezerwa na badanie bilansu 22 100,00 22 100,00
Razem 32 398.57 0.00 32 398.57 5 959.39
Koszty za koszty ia przy w roku ujete w ksiegach lat ubieglych
pozostate 5 959,39 5 959,39 1906,86
odwrdcenie réznic kursowych z wyceny z BO 211 439,85 211 439,85
koszty % po sprzedazy mieszkan 97 824,91 97 824,91
koszty % podwykonawcy po sprzedazy mieszkan Zwycieska 221 080,99 221 080,99
Razem 536 305,14, 0,00 536 305,14 1906.86
Strata z lat ubiegtych
Rozliczenie straty z lat ubiegtych [ 12 989 090,24] [ 12989 090,24 854 424,55|
Razem| 12 989 090.24] 0.00] 12 989 090.24 854 424,55
Inne zmiany p y
Razem]| 0.00] 0.00] 0.00 0.00]
P wania p d wym 0.00 0.00 0.00 0.00
Stawka podatku dochodowego od 0séb prawnych 0,19 0,19 0,19 0,19
Podatek dochodowy 0.00] 0.00 0.00 0.00|
Podatek odroczony i inne, w tym: 1802 387.19 0.00 0.00 54 071.44.
Przypis podatkowy
Zmiana aktywa z tytutu podatku odroczonego 1773 103,48 51 286,17,
Zmiana rezerwy na podatek odroczony 29 283,71 2785,27]
RAZEM PODATEK DOCHODOWY W RZIS [ 1802 387.19 54 071.44
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Nota nr 32: Objas do rachunku przeplywdw pienieznych
- 01.01.2021r. - 01.01.2020 r. -
Wyszczegbinienie 31.10.2022 1. 31.12.2020r.

1. |Amortyzacja 303 249,71 140 510,72
amortyzacja wartosci niematerialnych i prawnych 146 666,74 66 666,70
amortyzacja $rodkow trwatych 156 582,97 73 844,02,

2. |Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych objemuja: 0,00 0,00

3. |Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) skiadaja sie z -9 391 958,94 -6 356 812,00
odsetki zaptacone od udzielonych pozyczek 25 742,78
odsetki otrzymane -1 238 290,58 -600 850,68
odsetki otrzymane od lokat -154 247,82 -363 363,42
dywidendy otrzymane -8 025 163,32, -5 392 597,90

4. |Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej wynika z: -1817 103,89 -116 194,21
przychody ze sprzedazy aktywéw finansowych -1817 103,89 -116 194,21

5. |Zmiana stanu rezerw wynika z nastepujacych pozycji: 3 051 383,71 9 011 071,40
zmiana stanu rezerw wynikajgca z bilansu 3051 383,71 9 011 071,40;

6. |Zmiana stanu zap wynika z epujacych pozycji: -67 646 679,23 -26 729 247,21
zmiana stanu zapaséw wynikajaca z bilansu -67 646 679,23 -26 729 247,21

7. |Zmiana naleznosci wynika z epujacych pozycji: -2 242 648,53 -1417 310,36
zmiana stanu naleznosci krétkoterminowych wynikajaca z bilansu -3 142 688,53 -1417 310,36
korekta o zmiang stanu naleznosci z tytutu zbycia inwestycji finansowych 900 040,00

8. |Zmiana stanu z:::;;lj?:zan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow, wynika z 11424 377,85 638 112,71
zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych wynikajaca z bilansu 11 424 377,85 638 112,71

9. |[Zmiana stanu r iedzy ych wynika z pozycji: 1742 555,90 -2 581 293,02
zmiana stanu dlugoterminowych rozliczen migdzyokresowych kosztow 1773 103,48 -2 581 293,02,
zmiana stanu krétkoterminowych rozliczen migdzyokresowych kosztow -30 547,58

10. |Na wartos¢ pozycji "inne korekty"” jq sie: 0,00 4021 887,44
korekta wynikow lat ubiegtych 4021 887,44

INFORMACJE O PRZECIETNYM W ROKU OBROTOWYM ZATRUDNIENIU, WYNAGRODZENIU

Nota nr 33: Informacje o przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy

01.01.2021 r. -
31.10.2022 r.

01.01.2020 r. -

Grupy zawodowe
31.12.2020 r.

1_|Pracownicy produkcyini

2 _|Pracownicy nieprodukceyini 1,00

1,00

Razem 1,00

1,00

WYNAGRODZENIE BIEGLEGO REWIDENTA LUB FIRMY AUDYTORSKIEJ

Nota nr 34: Informacje o wynagrodzeniu firmy audytorskiej

o1 01.01.2021r. - 01.01.2020r. -
Wyszczegoinlenle 31.10.2022. 31.12.2020.
Obowiagzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 22 100,00 0,00
Inne ustugi poswiadczajace 24 985,10
Ustugi doradztwa podatkowego
Pozostate ustugi
Razem 47 085,10 0,00

INFORMACJE O ZMIANACH ZASAD RACHUNKOWOSCI | BLEDACH LAT UBIEGLYCH

Nota nr 35: Informacje liczbowe, wraz z wyjas poréwny

R iy

za rok obrotowy

$¢ danych sprawozdania finansowego za rok popr

jgcy ze sprawo.

Wartos¢ w roku partosclpo
Pozycja sprawozdawcza " kwota korekty doprowadzeniu do Wyjasnienia zmian
poprzedzajacym A a
poréwnywalnosci
1 |a) grunty (w tym prawo uzytkowania 16 023 766,94, -13 355 780,94 2 667 986,00|przesunigcie gruntéw do pozycji Nieruchomosci inwestycyjne
wieczystego gruntu)
2 [Nieruchomosci inwestycyjne 1220 170,94 15912 278,50 17 132 449,44 przesunigcie z pozycji grunty w rzeczowych aktywach trwatych w kwocie
13.355.780,94 zt oraz z pozycji produkcji w toku w kwocie 2.556.497,56 zt
3 |Udzielone pozyczki dtugoterminowe do 10 759 400,00 -7 781 100,00 2 978 300,00|zmiana prezentacji do pozycji pozyczek dtugoterminowych do jednostek
jednostek powigzanych pozostatych
4 |Udzielone pozyczki diugoterminowe do 0,00 8500 000,00 8 500 000,00|zmiana prezentacji z pozycji pozyczek dtugoterminowych do jednostek
jednostek pozostatych powigzanych w kwocie 7.781.100 zt oraz z pozycji pozyczek
krétkoterminowych do jednostek powigzanych w kwocie 718.900 zt
5 |Aktywa na podatek odroczony 53 614,78, 4030 173,57 4 083 788,35|wycena aktywoéw na podatek od straty podatkowej oraz od otrzymanych wptat
na wspdétfinansowanie inwestycji
6 [Inne diugoterminowe rozliczenia 416 014,66 -416 014,66 0,00|Zmiana prezentacji pozycji do produkcji w toku
miedzyokresowe kosztow
7 |produkcja w toku 29715 083,29 10 337 951,03 40 053 034,32(zwigkszenie wartosci produkcji w toku o pozycje towaréw (grunty) oraz
kosztéw ujetych na RMK
8 |Towary 11 501 807,21 -11 501 807,21 0,00| przesuniecie do pozycji produkcji w toku
9 |Udzielone pozyczki krotkoterminowe do 10 636 697,26 -799 242,47 9 837 454,79 |przesuniecie czesci pozyczek do pozycji diugoterminowych pozyczek do
jednostek powigzanych jednostek do jednostek pozostatych oraz do pozyciji krétkoterminowych
pozyczek do jednostek pozostatych
10 |Udzielone pozyczki krétkoterminowe do 28 865,38 80 342,47 109 207,85| przesunigcie z pozycji pozyczek krétkoterminowych do jednostek powigzanych
jednostek pozostatych
11 |rozliczenie migdzyokresowe kosztow 993 798,72 -992 269,72 1 529,00 (przesunigcie kosztéw do pozycji produkcji w toku
krétkoterminowe
12 |Zysk (strata) z lat ubiegtych -12 730 152,36 4021 887,44 -8 708 264,92|ujecie aktywéw od straty podatkowej
13 |dtugoterminowe rezerwy pozostate 0,00 9 000 000,00 9 000 000,00|ujecie otrzymanych wptat na poczet finansowania inwestycji deweloperskich,
ktére, zgodnie z oczekiwaniami zarzadu, bedg podlegaty zwrotowi w
14 |Przychody netto ze sprzedazy produktow 1470 845,88 -1 470 845,88, 0,00|przesuniecie do dziatalnosci finansowej
15 |Zmiana stanu produktow zwigkszenia (+); 0,00 29 270 623,29, 29 270 623,29 | ujecie kosztdéw zwigzanych z budowg inwestycji deweloperskich aktywowanych
zmniejszenia (-) na produkcji w toku
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16 |Przychody netto ze sprzedazy towaréw i 6 239 625,30 -6 239 625,30 0,00|przesuniecie do dziatalnosci finansowej
materiatow

17 |Ustugi obce 488 636,21 29 286 266,29, 29 774 902,50 | ujecie kosztdéw zwigzanych z budowg inwestycji deweloperskich

18 |Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 1121 376,05 -1 119 815,89, 1 560,16 przesuniecie kosztu wtasnego inwestycji finansowych do dziatalnosci
finansowej

19 |Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 5446 200,17 5 446 200,17 |przesuniecie z pozycji przychodéw ze sprzedazy towaréw i materiatow

20 |Przychody finansowej z tytutu odsetek 0,00 952 225,21 952 225,21| przesunigcie z pozycji przychodéw ze sprzedazy produktow

22 |Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych 0,00 192 229,91 192 229,91| przesunigcie z pozycji przychodéw ze sprzedazy produktow

23 |Inne przychody finansowe 8951 330,85 -8 951 330,85 0,00|wycofanie otrzymanych wptat na poczet finansowania inwestycji
deweloperskich do pozycji rezerw w kwocie 9.000.000 zt oraz réznic
kursowych do innych kosztéw finansowych -48.669,15 zt

24 |Inne koszty finansowe 0,00 48 669,15 48 669,15 przesuniecie z pozycji inne przychody finansowe

INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

Nota nr 36: Informacje o tr jach z jedr i powigzanymi
Wiy s Naleznosst’:n na 31|.1o.zozz‘;br‘.)wmama zj%r::edsa;1.o1.zozl1 T.- 31.111:.;:;‘2’ r.
PGD POLSKA SP. Z 0.0. 0,00] 1.006 713,70 440 999,99] 8 833,18]
stan na 31.12.2020 r. za okres 01.01.2020 r. - 31.12.2020 r.
ICG FINANSE SP. Z 0.0. 375 542,47| 0,00 866 589,47| 0,00
PGD POLSKA SP. Z 0.0. 37 454,79| 615,00 442 208,21| 8246,47

Nota nr 37: Zwolnienia lub wylgczenia z konsolidacji. Dla jednostek nie sporzadzajacych skonsolidowanego sprawozdania finansowego informacje o jednostkach

wylaczonych z konsolidacji.

Podstawa prawna wraz z danymi uzasadniajgcymi odstgpienie od konsolidacii:

Podstawa prawna:
Uzasadnienie:

Artykut 56 UoR. Zwolnienie trzecie.

Sporzadzenie sprawozdania skonsolidowanego z uwagi na rézne okresy obrachunkowe firm objetych konsolidacja wygenerowatoby znaczace koszty
wielokrotnego badania bilanséw w roku obrachunkowym.

Nota nr 38: Charakterystyka instr

h
ych

Wyszczegdlnienie

Charakterystyka (ilos¢)

Wartos¢ bilansowa

Warunki i terminy wptywajace na przyszite
przeptywy pienigzne

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy

Udziaty w PGD Polska

15000 000,00

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy udziaty w SLAVICA SP Z OO 170 000,00
Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne Pozyczka ICG Finanse 8776 657,52 oprocentowanie 3%, termin sptaty 31.12.2024
Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne Pozyczka Bergson 2949 352,32 orpcentowanie 2,7%, termin sptaty 22.03.2024
- — -
Pozostate zobowigzania finansowe Pozyczka PGD Polska 1006 713,70 oprocentowanie Wg%%z ;g’l;; +5%; termin splaty
- o -
Pozostate zobowigzania finansowe Obligacje 15 000 000,00 oprocentowanie WIBOR 3M+4,7%; termin spiaty
’ 30.04.2024
Nota nr 39: Informacje na temat ryzyka stopy procentowej
Weczesniej
przypadajacy termin
Rodrai P b o Efektywna stopa .
] Y Wartos¢ bilansowa wykupu lub . e Rodzaj ryzyka
przeszacowania
wartosci
Pozyczki udziel . . o ryzyko zmiany
'ozyczki udzielone 11 726 009,84 nie dotyczy $rednio 4% przephywow pienigznych
Pozyczki otrzymane ji S io 39 ryzyko zmiany
zyczki otrzy! 1006 713,70, nie dotyczy $rednio 3% przeplywow pienieznych

Obligacje 15 000 000,00 nie dotyczy, $rednio 12% ryzyko zmiany

przeptywow pienieznych

Nota nr 40: Informacje na temat ryzyka kredytowego
Zarzad stosuje polityke kredytows, zgodnie z ktdrg ekspozycja na ryzyko kredytowe jest monitorowana na biezgco. Ocena wiarygodnosci kredytowej jest przeprowadzana w stosunku do wszystkich klientow
wymagajacych kredytowania powyzej okreslonej kwoty. Spétka nie wymaga zabezpieczenia majatkowego od swoich klientéw w stosunku do aktywow finansowych.

Na dzien bilansowy nie wystgpowata znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego. Wartos¢ bilansowa kazdego aktywa finansowego, réwniez pochodnych instrumentéw finansowych, przedstawia maksymalng

ekspozycje na ryzyko kredytowe.

Nota nr 41: Zestawienie odpiséw aktualizujacych z tytutu trwatej utraty wartosci aktywow finansowych
Wyszczegéinienie 01.01.2021r. - 01.01.2020 . -
31.10.2022 r. 31.12.2020 r.
Stan na BO 7 643,67 7 643,67
Odwrécenie i y [JEL 0,00 0,00
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, ze zmianami wartosci godziwej ujmowanymi w kapitale z aktualizacji wyceny
Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci
L i piso z tytutu trwatej utraty wartosci 0,00 0,00
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, ze zmianami wartosci godziwej ujmowanymi w kapitale z aktualizacji wyceny
Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci
Stan na BZ 7 643,67 7 643,67
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